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Samrad om detaljplan for bostader och verksamheter norr
om Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslatt

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndgmnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostidder och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslatt.

Sammanfattning

Planomradet ligger inom stadsdelen Kroksléitt vister om Molndalsvigen och strax norr
om kommungransen mot Mdlndal. Det omfattar tva privata fastigheter, omgivande gator
och strak samt sparvédgens vindslinga vid Lana.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora nya bostdder med inslag av verksamheter i
bottenvaningarna samt ddrmed bidra till en fortsatt omvandling av omradet fran industri
och verksamhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktir i linje med
oversiktsplanen. En hog arkitektonisk kvalitet i sa vl helhet som detaljer ska sikerstillas,
i linje med inriktningar om klassisk kvartersstad i 6versiktsplanen och stadens budget.
Syftet dr ocksa att skapa tydliga och tillgdngliga gator och strak inom planomradet. Samt
ge vindslingan vid Lana en dndamalsenlig reglering som torg med bibehallen
kollektivtrafikfunktion samt starkta vistelsevdrden och tydligare kopplingar till
omgivningen.

Planforslaget innebér att befintliga kontorsbyggnader foreslas rivas och ersittas med ett
kringbyggt kvarter med bostdder i mellan sex och 17 vaningar, dir 6versta vaningen &dr en
vindsvaning respektive indragen takvaning. Kvarteret far lokaler i delar av
bottenvaningen och garage under mark. Bebyggelsen omfattar drygt 27 000 kvadratmeter
BTA varav merparten &r bostdder och minst 300 kvadratmeter BTA é&r lokaler. Cirka 300
bostider tillskapas.

Bebyggelsen placeras med forgardsmark i alla vaderstreck, men bidrar till att definiera de
omkringliggande gaturummen och torget. Skalan trappas ner fran det 6ppna stadsrummet
vid MélIndalsvdgen mot det mer intima vid Ebbe Lieberathsgatan. Bebyggelsen placering
och utformning har anpassats till stadsbilden samt i syfte att minimera péverkan pa
omgivningen. Planforslaget forandrar utsikten for de narbeldgna fastigheterna och innebéar
viss forsamring vad géller tillgang till dagsljus och skuggpaverkan. Detta dr en
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konsekvens av att omradet fortsétter att utvecklas och fortitas i enlighet med stadens
intentioner for omradet.

Antagande av denna detaljplan dr beroende av att man har hittat en 16sning for kommunal
service 1 pagdende detaljplaner i ndromradet. Inga skolor eller férskolor bedoms kunna
tillskapas inom ramen for det aktuella planarbetet.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi kommer
att ga i princip plus minus noll.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planforslaget innebér fortétning av omréadet i linje med dversiktsplanen och den pagéende
omvandlingen i ndromradet. Det innebar en relativt hog exploatering i ett centralt lage
néra kollektivtrafik och god tillgéng till service. Hojning av skala innebér en viss
forsamring av tillgang till dagsljus framst i de ldgre vaningsplanen i de nyligen uppforda
bostadshusen norr om och véster om planomradet. Planforslaget har anpassats i 1dge och
skala for att skapa sa goda ljusforhallanden som méjlig och den forsémring som uppstar
beddms som acceptabel.

Planomrédet ar bullerutsatt och de stora bullerkéllorna i form av motorvag, jarnvig samt
Molndalsvégen ligger 6ster om planomradet. Riktvarden for buller bedoms kunna klaras i
de mest utsatta ldgena da det finns tillgéng till en tyst innegérd samt genom
smaldgenheter.

Goteborgs Stads miljo- och klimatprograms 2021-2030 tre miljoméal Goteborg har en
hog biologisk mdngfald, Géteborgs klimatavtryck dr ndra noll och Géteborgarna har en
hdlsosam livsmiljo paverkas forsiktigt positivt da planforslaget mojliggor fortsatt
omvandling av omradet med nya bostider i ett centralt 14ge néra kollektivtrafik, de grona
virdena stirks inom det idag huvudsakligen hardgjorda omrédet och planen bidrar till
utveckling av bostadsnéra park i en pagéende detaljplan i ndiromradet.

Planforslaget paverkar inte miljokvalitetsnormer for vatten och luft negativt.

Kommunen har preliminirt bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Bedomning ur social dimension

Detaljplanen ger vissa positiva sociala konsekvenser for fortsatt omvandling av omradet
langs med Molndalsén genom att bostdder med inslag av verksamheter i gatuplan
tillkommer inom ett kvarter som tidigare enbart innehallit verksamheter. Tillsammans
med pagaende och nyligen avslutade projekt i ndiromréadet bidrar den till en 6kad
stadsméssighet och sammanhéllen stad med fler boende samt béttre underlag for
verksamheter bade i ndrmiljon och stadsdelen i stort. Genom att tydligare strak skapas
runt kvarteret och inom det foreslagna torget vid véndslingan okar tryggheten och
orienterbarheten i omradet. I ndiromradet finns god tillgéng till service i form av
dagligvaruhandel, vardcentral, gym med mera. Fortiatning med bostdder i niromradet och
i stadsdelen i stort innebdr samtidigt ett dkat tryck p&d kommunal service.
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I stadsdelen rader generellt brist pa skolor och forskolor. I denna fraga &r planen beroende
av att skol- och forskoleplatser tillskapas inom andra detaljplanearbeten som pégar i
ndromradet, frimst det padgéende planarbetet for omradet vaster om Ebbe
Lieberathsgatan.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Planforslaget bidrar till sdkrare och tydligare gangvéagar i
omrédet och bidrar ddrmed till forbéttrad sdkerhet, inte minst for skolbarn som passerar
pa viag mellan sparvagnshéllplatsen 6ster om planomradet och de olika skolor som finns
vaster om Ebbe Lieberathsgatan. Mojlighet till lek och utevistelse tillkommer pa
bostadsgarden.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Grundkarta
4. Tllustrationsritning
5. Illustrationsbilaga
6. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
7. Bullerutredning trafikbuller
8. Dagvatten- och skyfallsutredning
9. Dagsljus- och solljusstudie
10. Luftutredning
11. Mobilitets- och parkeringsutredning
12. PM Trafik- och utformningsforslag
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Arendet
Arendet beror samradsbeslut for detaljplan for bostider och verksamheter norr om
Katrinedalsgatan inom stadsdelen Krokslétt.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomradet ligger inom stadsdelen Krokslétt vaster om MoIndalsvigen och strax norr
om kommungrinsen mot Molndal. Omrédet ligger cirka fyra kilometer séder om
Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar fastigheterna Krokslitt 34:18 och Krokslitt 34:10 samt sparviagens
vindslinga vid Lana pa Krokslétt 34:12. Planomradet omfattar ockséd Katrinedalsgatan,
den sydligaste delen av Ebbe Lieberathsgatan samt, i norra delen av planomradet, ett
allmént gédngstrak och del av en kvartersgata pé privat fastighet.

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggdra nya bostdder med inslag av service och urbana
verksambheter i bottenvaningarna samt dirmed bidra till en fortsatt omvandling av
omrédet fran industri och verksambhet till blandstad och ett omrade av innerstadskaraktér i
linje med Oversiktsplanen. Syftet dr ocksa att skapa tydliga och tillgdngliga gator och
strdk inom planomradet. Véndslingan vid Lana far en d&ndamalsenlig reglering som torg,
en motesplats i staden med bibehallen kollektivtrafikfunktion samt stirkta vistelsevarden
och tydligare kopplingar till omgivningen. Vidare ir syfte med detaljplanen att sékerstilla
en hog arkitektonisk kvalitet 1 sa vél helhet som detaljer for den nya bebyggelsen samt
tillgodose att funktioner och virden i befintlig bebyggelse, ljusforhallanden och stadsbild
kan besta.

Planforslaget innebér att befintliga kontorsbyggnader inom Krokslitt 34:18 och Krokslatt
34:10 foreslas rivas och ersittas med ett kringbyggt kvarter med bostéder i mellan sex
och 17 vaningar, dir 6versta vaningen &r en vindsvaning respektive indragen takvéaning.
Kvarteret har lokaler i bottenvaningen och garage under mark. Bebyggelsen placeras med
forgadrdsmark i alla vaderstreck, men bidrar till att definiera de omkringliggande
gaturummen och torget. Bebyggelsen omfattar drygt 27 000 kvadratmeter BTA varav
merparten dr bostidder och minst 300 kvadratmeter BTA é&r lokaler. Cirka 300 bostédder
tillskapas.

Det allménna géngstraket i norra delen av planomradet flyttas ndgot séderut for att skapa
en orienterbar och trygg koppling mellan Ebbe Lieberathsgatan och gang- och
cykelstraket langs Mdlndalsvagen samt kollektivtrafikhéllplatser i vindslingan och pé
Molndalsvéigen. Véndslingan och dess omgivande mark planldggs som allmén plats torg
for att sdkerstélla platsens kollektivtrafikfunktion, allménhetens tillgang till platsen och
mojliggdra for anldggning av torgfunktioner och fortsatt utveckling av platsen. Ebbe
Lieberathsgatan byggs om med samma sektion som nyligen byggts ut ldngs gatans norra
del. Katrinedalsgatan anldggs med angoringsplatser och mojlighet till gatutrdd mot den
nya bebyggelsen. Den sddra delen av gatan ligger i Mdlndal.

Det foreslagna kringbyggda bostadskvarteret anpassas till de olika stadsrummen det
mdter. Mot vindslingan och MéIndalsvigen foreslés bebyggelse i nio vaningar samt en
hog byggnad om 17 véningar i hdrnet mot Katrinedalsgatan. Har méter kvarteret ett stort
Oppet stadsrum mot Mdlndalsviagen och Mélndalsan, vilket tal en hdgre exploatering.
Samtidigt foreslas skalan brytas ned genom medveten gestaltning, med en tydlig detaljrik
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sockel om tva till tre vaningar samt ett vilgestaltat 6vre avslut. Detta dr viktigt d&
fasaderna hér utgor véggar till torget vid vindslingan dér platser for vistelse och
kollektivtrafikhéllplatser mojliggors. Hoghuset far ett omsorgsfullt 6vre avslut samt en
indragen sista takvaning. Mot Ebbe Lieberathsgatan trappas bebyggelsen stegvis ned till
sex vaningar, dir den dverstavaningen ar en vindsvaning, och anpassas till det mer intima
gaturummet samt till dagsljusforhallanden i nya och befintliga bostader. Ett brutet tak
med jaimnt fordelade takkupor och gemensamma &vergripande gestaltningsprinciper
bidrar till kvarterets sammanhallna uttryck samtidigt som distinkta variationer i detaljer
och material sérskiljer de olika trapphusenheterna. Férgédrdsmark mdjliggor for mindre
platsbildningar vid lokaler i hornldgen samt for gronska och entréfunktioner. En grén och
trygg bostadsgard samt en gemensam takterrass bidrar till boendekvaliteterna.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19, samt en fordjupad dversiktsplan (FOP) for Mdlndalséns
dalgédng som har tagits fram gemensamt av Goteborgs Stad och Moélndals stad, antagen
2016.

I planeringsstrategi och uppfoljning av oversiktsplanen, som har godkénts av
Stadsbyggnadsnimnden 2024-03-26, bedéms FOP for Mélndalsans dalging vara delvis
aktuell men det finns dven delar som &r inaktuella eller inte ldngre relevanta eftersom
stora delar av planforslaget har genomforts. Det finns ocksa behov av att uppdatera
markanvindningskartan i 6versiktsplanen for att den ska stimma béttre 6verens med
ambitionen i fordjupningen samt den utveckling som skett inom geografin sedan
fordjupningen antogs. Planomradet som helhet bor i en inarbetning i 6versiktsplanen
beskrivas som kompletteringsomrade, da en viss grad av fortitning fortfarande bedoms
mojlig, sarskilt objekt som pekats ut pa ldng sikt i fordjupningen och som &nnu inte
genomforts.

For storre delen av omradet (Krokslétt 34:10, 34:18 och del av 34:12) giller stadsplan akt
1480K-11-2679 som vann laga kraft 1949-01-04 och anger industridindamal.
Genomforandetiden har gatt ut.

For Krokslétt 708:511 och 34:11 géller detaljplan akt 1480K-2-5347 som vann laga kraft
2016-06-21 och i berorda delar anger Lokalgata och Gangvidg. Genomforandetiden har
gétt ut.

Inom planomradet finns tva fastighetsindelningsbestimmelser, tidigare tomtindelningar:
1480K-111-4899 och 1480K-I11-7209. Bada tomtindelningarna upphor i sin helhet att gilla
dé planen vinner laga kraft.

Detaljplanen innebar att strandskyddet upphévs for kvartersmark samt allmént plats gata
och torg.

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for bostdder och verksamheter norr om Katrinedalsgatan inom
stadsdelen Krokslatt. Ett forslag till samradshandling har tagits fram.
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Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddéms vara av den
karaktiren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2021-12-14 att godkénna startplan for ar 2022 dir detaljplanen ingar
som Planbesked for bostdder och verksamheter vid Ebbe
Lieberathsgatan (Krokslitt 34:10) inom
stadsdelen Krokslatt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forvaltningen genomfor en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Ett sérskilt beslut enligt
Miljobalken 6 kap 7 § ska fattas efter genomfort undersokningssamrad som sker i
plansamrad.

Forvaltningen har preliminért bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Beddmningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsfoérordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Planomrédet &r belédget i ett omrade lings Mdlndalséns dalgdng som under de senaste
aren har omvandlats frén ett verksamhetsomrade till ett omrade med blandad bebyggelse
av relativt hog skala och brokig gestaltning. Inom planomradet mojliggors en hog skala i
linje med tidigare exploateringar och med stdd i den fordjupade Sversiktsplanens
rekommendation kring bebyggelse av innerstadskaraktar. Laget for den hogre byggnaden,
intill den utpekade platsbildningen vid vindslingan och det 6ppnas stadsrummet vid
MolIndalsvéigen och Molndalsén, bedoms som taligt for hog exploatering. Skalan hélls
lagre mot Ebbe Lieberathsgatan och dess tvirgator. Den hoga exploateringen och skalan
stéller krav pd en god helhetsverkan och en hog kvalitet i gestaltningen, dér fasaderna ska
ha en tydlig och detaljrik sockel och ett vilgestaltat takavslut.

Planforslaget 6verensstimmer med inriktningen som ges i Goteborgs Stads budget och
oversiktsplan om att i forsta hand mojliggora for kvartersstad med sammanbyggda
kvarter och levande bottenplan samt i néra anslutning till kollektivtrafik. Det foreslagna
bostadskvarteret foreslas utformas enligt klassiska principer och ges en hog arkitektonisk
kvalitet i sa vl helhet som detaljer.

Ny bebyggelse inom planomradet innebér att ett antal ldgenheter inom angridnsande
kvarter far sdmre dagsljusvérden n de redan har i de nedre vaningarna mot gérden. En
avvagning har gjorts mellan dagsljuspdverkan och stadsutveckling med exploatering av
bostider i ett l1dge som ar utpekat for detta i 6versiktsplanen. For att begriansa paverkan pa
omkringliggande bebyggelse har den foreslagna bebyggelsen inom planomrédet dragits in
fran Ebbe Lieberathsgatan samt fran kvartersgatan i norr. Bebyggelsen begrinsas ocksa i
hojd. Pa byggnaden inom Krokslatt 34:19 foreslas atgérder 1 form av att fler fonster sitts
in for att 6ka dagsljusinflddet i ndgra av de paverkade bostdderna och darigenom
kompensera for forsimrade dagsljusvéirden vid fasad. Den nya bebyggelsen foreslas
ocksa fa en ljus fargsattning for att bidra till béttre dagsljusforhéllanden for kvarteret samt
omgivande bebyggelse.
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Det rader brist pa tillgédngliga park- och gronytor, samt lekmiljder for barn 1 ndromradet.
For att kunna exploatera planomradet med ett bostadskvarter krévs att en kommunal park
med lekplats anldggs i ndromradet. Planering for detta pagar i ett narliggande
planomréade. Det beddms dock inte finnas mojlighet att bygga nagon storre park i
omradet. P4 grund av bristen pa allménna parker stills ocksa hogre krav pa kvarterets
innergérd. Gérden &r underbyggd med garage men ska vara planterbar med gronska och
trad.

Spérvégens vindslinga, kollektivtrafikytor och moéjlighet till kiosk bevaras och
tillsammans med marken som idag upplats for markparkering upprustas med tydligare
strdk och nya vistelseytor. Mgjligheten att tillfora tridplantering pa torget begrénsas
delvis av underjordisk infrastruktur. Med den foreslagna upprustningen av gator och strak
forbéttras trafiksdkerheten sammantaget for oskyddade trafikanter inte minst langs det
norra gangstraket som anvénds av skolbarn.

Planforslaget har utformats med hansyn till bullersituationen. Genom att bebyggelsen
utformas som ett slutet kvarter finns goda moéjligheter att uppfylla riktlinjerna for
trafikbuller genom att planera for genomgéende ldgenheter eller mindre ldgenheter under
35 m?i de utsatta ligena. Mindre avvikelser kan férekomma. Dessa kan delvis hanteras
genom tekniska atgirder pa fasaderna sdsom balkonger som placeras for att skdarma buller
eller smorjning av rélsen inom sparvagnsvindslingan for att minska risken for kurvskrik.

Planomrédet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016-2018 pé uppdrag av Byggnadsndgmnden
och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att planforslaget ar forenligt med
historisk stadsplaneanalys for omradet, da bebyggelsen bildar ett kvarter och befintliga
strak samt platsbildningen vid sparviagens viandslinga upprétthalls.

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.
Planforslaget bidrar till sékrare och tydligare gdngvagar i omradet och bidrar ddrmed till
forbattrad sékerhet, inte minst for skolbarn som passerar pa vig mellan
sparvagnshéllplatsen dster om planomréadet och de olika skolor som finns véster om Ebbe
Lieberathsgatan. Mgjlighet till lek och utevistelse tillkommer pa bostadsgarden.

Planen beddms generera ett behov av upp till 60 skolplatser och upp till 42
forskoleplatser. Skola och forskola bedoms inte rymmas inom planomradet. For att
bostadsexploatering ska kunna tilltas inom detaljplanen dr den beroende av att forskola,
skola samt kommunal park och lekmdjligheter tillkommer i pdgaende detaljplaner i
niaromradet, bland annat for omradet véster om Ebbe Lieberathsgatan. Inga skolor eller
forskolor bedoms kunna tillskapas inom ramen for det aktuella planarbetet.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef detaljplan
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